Zapis
, zTadného shroméaZdéni delegatit Stavebniho bytového drugstva Trebi, druZstva,
konaneho dne 27.5,2026

RAdné shromézdéni delegéttl se konalo dne 27.5.2026 v 15:00 hod. v zasedad mistnosti SBD Trebif,
Nerudova 1190/3, Tfebic. Dle ¢, 60 Stanov drustva bylo fadné svoléno pisemnymi pozvankami,
zaslanymi vSem delegatlim na jefich adresu bydiistg, a to 15 dnit pfed dnem konani shromaZdani
delegatd. Zaroven byla pozvanka zveFajnéna na internetovych strankéch drusstva a vyvésce druZstva
od 11.5.2026 do 27.5.2026. Spoletnd s pozvénkou obdrZeli delegati program jednani, piehled
haspodareni za rok 2025, navrh na rozddlens zisku, ndvrh usneseni, ndvrh smérmice &. 02/2022 ve znénf
dodatku £. 1.

Jako hoste byli na Fadné shroméZdéni delegatii pozvéni clenové pedstavenstva, dlenové kontrolni
kemise a vedeni druZstva, Pozvénka s uvedenim programu je piflohou & 1 zapisu.

Na Fadné shromaZdéni delegatli bylo pozvano 17 delegatl. Jednani bylo pfitomno 15 delegatl, coZ
je 88 % z celkového pottu pozvanych delegdtd. (viz zpréva mandatové komise). Dle &1, 61 Stanov
druzstva na shromédéni delegétd nalesi kazdému delegétu jeden hias.

Radné shromaZdéni delegatd bylo usnddeni schopné. Prezenén’ listina delegétli a host je prilohou
. &. 2 zapisu.

K bodu 1 - Zahjjeni

Jednani Fadného shromazdéni delegatd zahdjila a Fidila mistopfedsedkynd predstavenstva
pl Helena Spejtkova, Pfivitala pfftomné delegaty a hosty, omluvila Ing. Veskmu Zdefika, predsedu
predstavenstva, ktery se ze zdravotnich diivodtl nemohl jedndnf zGcastnit.

Seznameni s programem
Program dle pozvanky, kterou obdrZeli delegati:

1. Zahéjeni

2. Volba pracovnich komisi — mandétové, navrhovd, ovEfovateldl zépisu, jmenovéni zapisovatels

3. Zprava o cinnosti pfedstavenstva, plnéni usnesenf ze shroméZdén! delegstdl 28.5.2025

4. Vyroini zprava o hospodafeni druzstva za rok 2025, navrh na rozdsleni zZisku, plan nakladi
a vynosd na rok 2026

5. Zprava kontrolnf komise, pldn price na rok 2026

6. Zprava mandatové komise

7. Smiouva o vykonu funkce élend pfedstavenstva

8. Smérmice €. 02/2022 ve znéni dodatku & 1 — aplné znéni o odménhovani Eentl organll dru¥stva

9. Seznamen se znénim Smérnice €. 01/2013 ve znéni dodatku & 5= Gplhé znéni o stanoven! odmny

Za spravy domu a pozemku, piispévkd na ostatni provozni ndklady a néhrad nakladd za akony,
provadenych z podné&tu nebo v z&jmu uZivateld ve viastnictvl a spravé SBD Tiebi®

10. Rzné

11. Diskuse

12. Usnesenl

13, Zaver

K bodu 2 - Volba menovani
zapisgvatele

Byly zvaleny pracovni kemise a ovifovatelé zapisu ve sloeni:

Mandatova: Mgr. Roman Capka - predseda {(pro 14 hlasf, proti 0, zdrzelo se 1)
Ing. Lubomir Mejzlik - tlen {pro 14 hlasQ, proti 0, zdrZelo se 1)
Jifi Gbelec _ - &len . {pro 14 hlasd, proti 0, zdrzelo se 1)

Navrhové: Pavel Siki - pfedseda  {pro 14 hlasd, proti 0, zdr¥elo se 1)
Anna Chlubnové - &len {pro 14 htasQ, proti 0, zdrZelo se 1)

Ing. Jifi Vasicek ~ Clen (pro 14 hlash, proti 0, zdréelo se 1)



Ovéfovatelé zapisu: Ing. Josef Petr (pro 14 hlasd, proti 0, zdrZelo se 1)

Kamil Gordik (pro 14 hlas(, proti 0, zdrZelo se 1)
Zapisovatelem byl jmenovén: Mgr. Rudolf Zeleny

K bodu 3 - i i_pf ni_usneseni 2e shroma¥dé

25.5.2025
Zpravu o &innostl pFedstavenstva druzstva, jeho komisi a pIn&ni usneseni z minulého shromaZdéni
delegath prednesla mistopfedsedkyn& predstaverlst\.fa pl Helena Spejtkov.
Clenové predstavenstva byli zvoleni ma shromaZdani 28.5.2025 s datem vzniku funkee od 29.7.2025:
Predseda Ing. Zdenék Veskma
MistopFedsedkynd  pf Helena Spejtkovd
Clenove Marie Novékova, Ing. Josef Petr. Mgr. Rudolf Zeleny.
Predstavenstvo jmenavalo pomoaé organy - Cleny bytové komise, fleny ekonomické komise
a technické komise z fad élend pfedstavenstva a zaméstnancl druZstva.
PInénf usneseni ze shromaZdéni delegatdl 28.5.2025 byla priib&Zné plnéna:
Hospodafeni druzstva je projednavane na kadé schiizi predstavenstva, Stavy dluZnikdl, stavy DZ
a postup revitalizace se projednavaii vidy v mésici nasledujicim o uplynuti Etwrtleti,
Porada pro statutdmi orgdny SV se uskutetnila dne 13.4.2026, piftomni byli sezndmeni
s hospodafenim druZstva, SV1, dotafnimi programy, zménou stanov SV1, cenami medil, vyGétovanim
slu¥eb za rok 2025, atd. Na poradu bylo pazvénc 254 zastupct, piitomno bylo 137 zastupcd, tj. 52,93%.
Pfedstavenstvo se Fidi na sviych jednanich schvdlenym planem prace. Plan prace na obdobi 07-12/2025
byl schvalen na schlzi pfedstavenstva 30.7.2025, plan prace na rok 2026 byl schvalen na schilzi
predstavenstva 17.12.2025.
Schilze pfedstavenstva se konaji pravidelnd, vidy posledni stfedu v mésici, schiize se (castni jako hosté
predseda kontrolni kom[se; feditelka druZstva a zapisovatelka. Pfed konanim schiize pfedstavenstva
zasedajl pomocné orgén — komise. Za hodnocené obdobf se konalo 11 schilzi pfedstavenstva, (cast
flenl byla takfka stoprocentni.
Pravideln& jsou projednévény zpravy véech komisi. Byly pfipraveny pravidla pro formalni sjednocen
zapisl komisi.
Technickd komise pfipravila aktualizaci pravidel pro Odrzbu, opravy a stavebni Gpravy v bytech. Po
plipominkach byla pravidla schvélena na schizi pfedstavenstva a nasledné zvefejnéna na webovych
strankach druzstva,
Pradstavenstvo drufstva ve spoluprdci s vedenim druZstva plipravile novelizad nékterych zasadnich
smérmic a ndvrhy smiuv o vykonu funkee &enl PD, které budou ;:-Fedlnzrierryr ke schyalenl na shromazdéni
delegatﬁ Dale predstavenstvo druZstvo phipravilo ndvrh usneseni ze shromazdeni.
Na zavir mistopFedsedkyné predstavenstva podékovala viem dentim predstavenstua kontrolni komise,
Zenlm komisi a pracovnikim druZstva, zastupdim bytovych dom( a prévni zastupkyni za dobrou
a kvalitni spolupraci.
Zprava je piilochou & 3 zapisu,

lan pakl ynosd na rok 20
Vyroén zprévu o hospodafeni druzstva za rok 2025 piedloZila Feditelka druZstva Be. Jana Roupcova.

4.1 Cinnost druZstva

Hlavni finnost druZstva v roce 2025 spotivala zejména ve spravs, provozu a drzb8 viastnich bytovych
dom@ a dom ve viastnictyl spoledenstvi viastnikd, déle v prevadech byt a garaZi do viastnictvi éend,
ve vykonu funkce predsedy ve vybranych spolefenstvich viastnkl a v hospodafeni jednotlivych
stredisek druzstva.

Ke konci roku 2025 druistvo zajidtovalo spravu a GdrZbu pro 264 bytd ve viastnictvi druZstva, z toho
255 byt druZstevnich, dale pro 8 nebytovych prostor vietné garéZl. Celkem druZstvo zajistovalo spravu
pro 6 559 byt a 381 nebytovych prostor vietné garazi,

V roce 2025 bylo pfevedeno do asobniho viastnictvl 83 bytdl. Celkové tak bylo do 31. prosince 2025
prevedeno 5 522 bytd, tedy 95,59 procenta plvodniho celkového pottu. K pevadu zbyva 255 bytdl,
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Drugstvo ke konc roku 2025 spravavale 254 spoledenstvi viastnikil. V priibéhu roku pfevzalo do spravy
4 ¢ spaledenstyi viastnikd a soutasné vznikla 4 nové spoledenstvi viastnikd z piivodnich druZstevnich
domdl.

Drugstvo soutasnd vykonavalo funkd predsedy ve 12 spoledenstvich viastnikd.

4.2 vysledky hospodateni za rok 2025
Hospodateni drustva za rok 2025 skonéilo hospodafskym wysledkem pred zdangnim ve w51 594 205,45

K. Po zdanéni, kdy dafi z pfijm prévnickych osob Einila 30 870 K&, dosahl hospodafsky vysledek castky
553 335,45 KL.
Hespodaten jednotlivich stfedisek:

Stf, 920 — bytové hospodafstvi,_kteréd fvofi 95 samostatnych stredisek,
Do vynosl bytovych domu bylo v roce 2025 zadftovano:
« 44 tis, KE drokd z vnitropdjcek;
+ 95 tis. K& z pronajmi spoleénych prostor bytovych domu;
» Celkem tedy 139 tis. K&
Hospodaten jednotlivich domt bylo k31.12.2025 vyrovnang. Celkove naklady a wynosy cinly
1 967 432,28 KL,

Stf, 960 — tepelné hospodarstvi
Celkové naklady stiediska tepeiného hospodéfstyl k 31.12,2025 &inlty 65 430 876,88 K¢ a Celkove

vinosy rovn& 65 430 876,88 K&. Hospodarenl tohoto stfediska byio vyrovnané a hospodarsky vysledek
Sinil 0 KE

St, 970 — sprava druZstva
Stiedisko 970 - sprava vykézalo k 31.12.2025 zisk pfed zdanénim ve vy3i 470 347,08 KZ. Na tomto

stredisku byla zattovana dafi z pfiimd pravnickych osob za druistvo ve vy3i 30 870 KE.

Celkovy zisk stiediska po zdanénf finil 439 477,09 K¢, 4. pinéni planu na 139 %, Celkove naklady

dosahly vySe 24 781 136,81 K& a vynosy 25 220 613,90 K&

Pfiznivy hospodafsky vysledek byl dosaZen zejména z wynosd spravy spolefenstvi viastnikd, déle

z prongjmfl nebytowych prostor a z &innostl souvisejicich s revitalizacl bytovych domd.

vyznamnym faktorem promitnutym do vynesil strediska spravy bylo také zhodnoceni valnych financnich

prostiedk(i. Vynosy ze spoficich a terminovanych vkladdl za rok 2025 gnily 1 528 tis. K& Daldim

zhodnocenim bylo ulofeni volnych finanénich prostfedkd do dluhopisd, picemz vimos za rok 2025 ginil

326 tis, K&, Celkové finanéni vimosy tak dosshly 1 854 tis. K¢ a jejich podil na celkovich vynosech

spravy dnil 7,35 %.

Celkové wynosy ze spravni &innosti byly ve vy8i 17 330 tis. K&, 1. 68,72 % z ceikovych vwnosd stfediska

spréavy z toho; SV 60,95 %, spravni poplatek viastnici 4,65 % a sprévni poplatek n&jemci 3,11 %.
“Wnosy z pronjmfl & ostatnich wykond spravy prestavovaly 23,93 % z celkovych vynosd stfediska

Spravy.

Vroce 2025 byla provedena celkové oprava elektroinstalace a datovych rozvodd, dale oprava

sanitariho zafizeni, wmalba kanceldif a chodeb, vyména podlahové krytiny a Castedna instalace

Klimatizatnich jednatek. Na tuto rekonstrukci a opravy byla vynaloZena Castka 2 772 tis, KC. Klimatizacni

jednotky byly pofizeny v hodnaté 244 tis. KE a byly zarazeny do dlouhodobshe hmotrého majetku. MNa

tuto akd byly rozpustény zakonné rezervy ve vysi 2 100 tis. KE tvofené v letech 2022 aZ 2024.

Stf, 984 — ubytovna Revolucni

Stfedisko ubytovna Revoludni 960 hospodafilo v roce 2025 se ziskem ve wysi 108 411,03 K&, coZ
predstavovalo pinénf planu na 111 %. Celkové néidady dosdhly wie 5 504 344,49 KC a vynosy 5 612
755,52 K&, :

V roce 2025 pokradovaly opravy socidlntho zaffzeni v hodnoté 1 286 tis. KC. Na tyto opravy byly
v minulych Uéetnich obdobich tvofeny O&etni rezervy.

B&né opravy vietné poreviznich &inily 83 tis. K& Stejné jako v pfedchozich letech byly i v roce 2025
vynalozeny naklady ve wii 51 tis. KE na desinsekd 5ténic,

V roce 2025 byla poifzena fotovoltaicka elektrarma o vykonu 21,5 KWp v hodrotéd 1 031 741 K¢ z toho
do dlouhodobého majetku bylo zaletovano 891 tis. K& a technické zhodnoceni budovy Cinilo 141 Us.




KE. Uspora gl.energie po uvedem do provozu v zal 2025 byla ve wysi 18 tis. K¢ Pfedpoklddand
navratnnst investice je 9 let.

StF. 985 — aredl Hrotovické

Stfediske M2V Hrotovicka 176 hospndarllcn v roce 2025 se ziskem ve m?SJ 15 447,33 KE, piicemz plnénf
planu cinilo 42 %, Nepfiznivy vyvoi hespodafen’ byl ovlivmén zejména volnou kapacitou prostor
v budové A po odchodu firmy Varitex. ¥ pribéhu roku, resp. koncem roku, se kapacita postupné zapinila
a v planu roku 2026 se predpokiada piné vyuZiti této ¢dsti aredlu.

V pribéhu roku byly pmvedeny b&Iné opravy ve vyii 79 tis. K& Soucasnd probéhlo technické
zhodnoceni budovy B — vyména wat v hodnotd 600 tis. K& kterd byla za(ftovana do technického
zhodnoceni budovy.

Ke zméné najemného nebytoviych prostor v roce 2025 nebylo piistoupenc s phladem na volné kapacity
v okoli & riziko uveinénf téchto prostor.,

4.3 Majetek, zdvazky a fondy

V rooe 2025 dodlo ke sniZeni celkovych aktiv o 58 118 tis. K& Hlavnim diivedem sniZeni byl, obdobnd
jake v piededlych letech, pFevod byt a gardZl do asobniho viastnictvi, tedy (bytek staveh v hodnoté
29 024 fis. KC a puzemkﬁ v hodnoté 181 tis, K& U hmotného ma]etku dodle soucasné k navysenf
0 1 791 tis. K& zefména pofizenim fotovoltaické elektrdmy, osobnihe automobilu Skoda Karog
a klimatizalnich jednotek.

U dlouhodobéhe finanéniho majetku deslo k navyseni o 14 685 tis. K&, V pribéhu roku 2025 drudstvo
nakoupilo korporatni dluhopisy ve vy 14 mil. K& a hodnota difve nakoupenych dluhopist vzrostla
0 685 tis. KC oproti roku 2024,

V oblasti pohledavek dodlo ke sniZzenf o 11 915 ds. K& a to u kratkodobych poh!edévek a kratkodobé
poslcﬁnutw:h zaloh. V oblasti kratkodobého finanfnihe majetku dodlo ke snieni o 33 344 tis. K&
z divodu pfesunu prostredkdl do dlouhodobéhu finantntho majetku a k finanénimu vyporadani nové
vzniklych spolecenstvi viastniki.

V roce 2025 doélo ke snizenf celkovych pasiv o 58 118 tis. K&, a to (bytkem viastniho kapitalu, NejvySs
Ubytek byl zaznamenan v ostatnich kapitalovych fondech a to 27 997 tis. K&, oo? souviselo s prevody
byt a gardzf do osobniho vlastnictvi. Ubytek cizich zdrojit o 30 216 tis. K& Snizeni rezervy zakonng
i Udetni. Celkoveé Gerpani v roce 2025 bylo ve vydi 3 085 tis. K& a tykalo se oprav sprévni budovy
8 ubytovny Revoludni.

Dlouhodobé zavazky se oproti roku 2024 snfZily o 11 682 tis. K& SniZeni dlouhodobé zalohy na opravy
u bytowych domill souviselo € vypoFadanim 5pnIeEenstvf vlastnfkﬁ; dalsi snizeni zavazkd u Gvérl na
revitalizace bytovydh doml a (rvérll souvisejicimi s pofizenim bytovych domd,

Vybrané ukazatele hospc:darem za obdobi rokl 2020-2025 a vybrané ukazatele finanéni analyzy za
stejné obdobi ukazuji, Ze druZstve dlouhodobé vykazuje kladny vysledek hospodaFeni a je finanéné
stabilni.

4.4, Navrh na rozdéleni hospodaiskéha vysledku za rok 2025

Na shromazdén/ delegatd je pfedlozen navrh na rozd&leni zisku ve vy 563 335,45 v pomdru 60 a 40
% do statutdmiho fondu ostatntho hospodafent pridel ve v 225 335,45 K& a do socidlntho fondu
pHdE| ve vyEi 338 tis, K&,

4.5 Hospodarsky plan na rok 2026

Pro rok 2026 predstavenstvo druZstva schvalilo finanéni plan, kde celkové vimosy jsou planované ve
viySi 108 477 tis. K&, naklady jsou plénované ve vy$i 107 077 tis. K& a hospodarsky vysledek zisk ve vy
400 tis. KL

4.5 Dlouhodobd rdloha na opravy,
Dlouhodoba zaloha stav ke kondi roku 2025 byl ve wii 27 mil. 251 tis. K&

4.7 Revitalizace bytovych domu

Vyznamnym faktorem oviiviiujici hﬂspcdafenf druzstva je revitalizace b"_.-'tDV‘::FCh domil s wyuzitim
dotacnich programy — druZstvo realizovalo v ramd dota&njch tituli Nové zelend (sporam opravy prD
spolecenstvi viastnikd v objemu 23 mil, 902 tis, K& a dotace na tyto opravy byla vyplacena ve wii 9
mil. 113 tis. K,



Dalsl dotadni titul byly BDBB, kde, celkové r1ak|ad1,.r na novou vestavbu vytahd v poctu 19 V)rtahu ginily
wsl 30 mil. 405 tis. K¢, Domy obdreli dotaci ve wysi 12 mil, 350 tis. K&

4.8 Pojisténi maietku a odpovédnosti za Ekodu
Celkova pojistna vySe za rok 2025 &nila déstku 3 mil. 82 tis. KE. ¥V roce 2025 druzstvio obdrzelo od

pojistovny finantni prostiedky na opravu vozu Octavia ve vysi 5 214 KC.

Dals skodni udaloest byly u SV, kde doslo k 15 Skodnitm udalostem. Pajistné plnénl bylo v roce 2025
vyplaceno ve wii 1 324 tis, KE, Ne,]wsm Edstka byla vyplacena jest# vyplacena v souvisiosti & pozarem
na SY Novodvorska 1044-5 ve vyl 942 tis. KE. U viech pojistnych pinéni je spolulcast ve wiysi 1.000
K&, Zadnou Skodni udalost nemuseia fedit Skodni komise,

4.9 Najemne, sluzby spofené s bydlenim, pohledaviy

Roéni pfedpis ndjemného a zéloh na sluzby vietné spoledenst viastnikl predstavuje objem financnich
prostfedkil ve wwsi 348 mil. 930 tis. K.

Tak jak se postupné pievadi byty do vlastnicti, tak se snizuji i pohledavky za diuzniky. V roce 2025
drudstvo fedilo pohledavky ve wysi 37 tis. KC PR vylctovani zélohovych plateb za rok 2025 dodlo
k zépottlm a vétSina pohledavek byla uhrazena.

Celkove naklady na sluzby spojens s bydlenim;

Pol. Druh £is. K€
1 Teplo na vytapeni 54 694
2 Teplo na pfipravu TV 28 973
3 Tepla voda surovina 17 003
4 Studena voda 37 619
5 Elektfina spoleénych prostor 6 650
6 Vitahy ' 3 849
7 Internet, odedty 34
8 Uklid 6 989
9 Stocné 229

Celkem 156 050
10 (pojidténi) | 2 015
10 Plyn (naklady zahruty v teple na wtapéni) 7 952

4.10 Zajistovani servisd, revizi a pravidelnych kontrol

Servis a GdrZbu wtahl zajiStuje firma Trebilift a Otis. Narlst cen v roce 2025 byl ve wsi 3,3 % :::prutl
roku 2024. Pozérni ochranu provadi firma Pyros — zde byly ceny na Grovni roku 2024, rovnéz jako
U havarijni siuZby, kterou provadi firma Instalatérsvi VTK. Revize elektro provadi firma ZAME, ktera
rovnédz zajist'uje i porevizni opravy, kde byl narlst cen o 8 % oproti roku 2024, Revize plynu provadi
firma Miroslav Coufal za ceny stejné jako v roce 2024. A firma DDD Trebi€, zajiStufici pravidelné
deratizace a ceny pro rok 2025 nezvySovala.

11 Zajis

Studend voda a stofné — cena se zwsila o 1,2 % oproti roku 2024, Primérma mésicni spotieba vody
na osobu cinila v roce 2025 2,42 m3 z toho studend voda 1,57 m3 a TV 0,85 m3 na osobu. Prdmérnd
odchylka v roce 2025 se pohybovala ve wii 5,72 %, maximalni pak 25 % a odchylka vysSi nez 15 %
byla zjiit&na u 12 bytovych domd.

Dodavky el.energie — cena za MWh pro rok 2025 byla sesmliuvnéna na astku 2 709 KZ, Cana plynu pro
rok 2025 rovnéZ zafixovana na &astku 1 025 KE za Mwh.

Celkove naklady na teplo a ohifev TV byly v roce 2025 ve wii 83mil, 205 tis, KE

Druzstvo zajistuje dodavky tepla z centralniho zdroje tepla Trebic a Ndmést’ nad Oslavou.

Cena tepla - dodavatel TT5 ehergo byla ve wysi 750,18 KCE vieind DPH a konedna cena pro uzivatele
byla pro rok 2025 ve vysi 800,34 KE/GJ — snizeni o 13,8 % oproti roku 2024.

Cena tepla v Namésti — dodavatel Tepelne hospodafstvi bvla ve wysi 995,67 KI/G) vietné DPH
a konefna cena pro ufivatele byla ve vysi 1 024,10 ké/GJ — snizeni o 7,5 % oproti roku 2025,
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Prehlad Gspary tepla v pnrwnéhf s rokem 2005, kdy byla zahajena revitalizace bytovych dom( a k datu
3.12.2025 do3lo ke sniZeni spotfeby tepla v priméru o 56 %.

4.12.2avér

vzhladem k tomu, Ze vitiina bytovych domi( druZstevnich | spolecenstyl viastnikl prodla v predchozich
letech rozsahlou revitalizac/, bude hlavnim cilem druZstva v daldfm obdobi zejména pokrafiovani
v (drZb&, technickém zhodnocovani a efektivni spravé tohote majetku.

Dotace Nova zeleng Gsporam byla ukoncena na podzim roku 2025, Pfipravuje se nova forma podpory,
zaméfena na poskytovani dotace formou dotovanych Grokd a na nizkoprijmové domacnost. Podminky
programu by mély byt znamy v nejblizdl dobs. DruZstvo pfipravuje projekty Nova zelena (spordm
zamérené na solarni ohfev a salarni panely,

Program Usporné domy, pfipraveny rovnéZ formou snfZené Urokové sazby SFPI, ma byt spustén od 1.
7. 20265. Alokace finanénich prostfedkd je nizka a |ze pfedpokladat rychlé vyCerpani. Pro tento dotalni
titul druZstvo zatim nema piipraven z&dny projekt.

U dotaénitho programu Bytové damy bez bariér se v blizké dobé nepredpoklada nové vyhlaseni, ackoll
i pro tento program ma druZstvo pripraveny projekty spoledenstyi viastnikd,

Druzstvo déle pfipravuje menii prajekty zaméfene na ¢astefné opravy spolecnych césti domdl, zejména
stfech, vymény otvorovych prvkl a opravy elektroinstalach spalednych prostor.

Prvofadym Ukolam druZstva zfistava dokongeni pFevod(l bytl a garazi do osobniho viastnictvl. Soudasné
druZstvo reaguje na trend, kdy viastnici jednotek nemaijl z&jem vykonavat funkee statutarnich organt
spoledenstyl vlastnikd. Drufstvo proto tuto sluZbu nabfzi a bude usilovat o jeji daldi rozvo]
a zkvalitfiovani.

B. Roupcova zavérem konstatovala, e drufstvo v roce 2025 hospodafilo stabilng, plnilo své zdkladni
Ukoly @ pokracovalo v innostech, které podporuji rédneu spravu majetku, ekonomickou stabilitu 1 dalsf
rozvo] poskytovanych sluZeb.

Podékovala wiem za pozarnost a podékovala viem za spolupréci.

Vyrocni zprava o hospodaieni druZstva je pfilohou €. 4 zapisu.

K bodu 5 - Zpra ni ise druZstva, plan prace na rok 2026

Zpravu kontrolni komise prednesl p. JiFi Vejrosta, predseda kontrolni komise.

Komise je tfiflenna a vykazuje stoprocentni (fast na jedndnich. Schiize se konaly kazdy mésic
a hodnotily se na nich vysledky jednatlivicch kontral, kieré probihaly pedle planu a aktualni situace.

Za uplynulé obdobi byly provedeny nasleduiic kontroly:

Kontrola Gcetnich dokladd tvorby a Eerpéni dlouhodebych zéloh u samosprav — nebyly zjistény Zidné
nedostatky.

Kontrola hospodafeni druzstva za II. Etvrtletf 2025 - nebyly Zjistény Zadng nedostathy.

Kontrola stavu pokladny druZstva, Ani zde nebyly zjistény zadné nedostatky.

Kantrola €innosti samosprady, tzv. kentrola kenani schiizi samosprav a spravnost vyhotoveni zdpisd, jako
podklady pro Gpravu odmeén samospravam. Ve bez zavad.

Kontrola (Ofetnich dokladd, tvorba a déerpanl dlouhodobych zaloh  (fond  oprav)
u samospray, pfi kterych nebyla zjistény Zadne nedostatky.

Kontrola hospodareni druzstva za IIL Cvrtletl 2025 — nebyly zjiStény Zadné nedostatky.

Plan prace KK na rak 2026, '

Kontrola hospodafeni druZstva za IV. Stvitletl 2025 - nebyly zjistény Zadné nedostatky.

Kontrola pokladen - 5BD + ubytovna - nebyly zZjisteny Zzddné nedostatky.

Kontrola pronaimi prostor ve viastnictvl SBD a jefich (hrada - vie bez zavad.

Kontrola haspodafeni druZstva za L ftvrtletf 2026 - nebyly zjistény Zadné nedostatky.

V roce 2025 nebyla podana zadna stiznost.

0 vysleddch vEech kontrol informujeme druzstvo prostfednictvim pfiedsedy komise, ktery se pravidelné

zliastriuje zasedani predstavenstva druZstva dle stanovenych pravidel.

Plén finnosti kontrolni komise na dals] obdobi roku 2626
Cervenkantrola hospodafeni samospray — stav DZ za I1. pololeti 2025

Srpen kontrola hospodareni druZstva za II. Ctvrtleti 2026
Zarl kontrola pokladen — SBD + ubytovny
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pearaay L.

Rijen kontrola nakladd a evidence jizd os. vozidel v majetku SBD
Listopad konirola zapis@ ze schizi samosprav

' Kontrola haspodafent druzstva za II1. Ctvrtletf 2026
Prosinec kontrola hospodateni samosprav — stav DZ za 1. pololeti 2026

5 DalSim bodem zpravy bylo stanovisko kontrolni komise k vysledkim hospodafeni, (i€etni
zavérce a navrhu na rozdéleni hospodarského visledku za rok 2025. Kontrolni komise
doparucuje schvalit vysledek hospodareni za rok 2025 a rozdéleni zisku takto:

Plan hospodarfenf pfedpokladal pro rok 2025 hruby zisk pred zdan&nim 452 000,- K&
Ke dni 31.12.2025 byly dosaZeny nésledujici hodnoty: 5
- Zisk pfed zdanénim 594 205,45 o

Dan z pfijmu pravnicig/ch osob 30 870,00
2Zisk pa zdanéni 563 33545

Navrhované rozdéleni zisku:
- Do statutarniho fondu ostainiho hospodareni 225 335,45
- Do sociainiho fondu 338 000,00

Delegat] obdréeli s pozvankou zpravu o hospodareni druZstva za rok 2025 a navrh na rozdéleni zisku -
pfiloha & 5 zapisu.

Kontrolni komise predklads vyrok auditora:

»Podle mého nazoru Uetnf uzavérka Stavebniho bytového druZstva Trebit k 31,12, 2025 poddva vamy
a poctivy obraz aktiv a pasiv, nakladl, vynosl a vysledk® hospodareni za rok kondici 31.12. 2025
v souladu s éaskiymi dcetnimi predpisy.”

Kontrolni komise dékuje viem zaméstmancim druzstva za vstficnost a pfikladnou spoluprad pfi feSeni
vaech zaleZitosti,

Zprava kontrolni komise tvori prilohu &, 6 zapisu.

K bodu 6 - Zprava mandatové komise 5
Pfedseda mandétové komise Mgr. Raman Capka podal zprévu o poftu piftomnych delegatd

na fadném shromaidéni delegatd. Na fédné shromazddni delegatl bylo pozvano 17 delegétl, dle
Elrezencm listiny bylo pritomno jedndni 15 delegatl, co? je 88 % z celkovehc: poctu pozvanych delegati.
Ré&dné shromaZdéni delegétii bylo UST‘]ESEI‘IISChOan X

Zprava manditové komise je piflohou £, 7 zdpisu.

K body 7, Smlouva o vykonu funkce €lenfi pfedstavenstva

Prava a povinnosti mezi druZstvem a &enem volengho orgdnu upravuie zédkon o obchodnich
korporacich. Do plsobnosti shrom#zdéni delegatl pravé spadd schvdleni smiuv o wykonu funkee
kazdého &lena predstavenstva.

Predlozené smlouvy zejména potvrzuii, ze dotéend osoba byla zvolena €lenem predstavenstva a funkcl
piijala. Dale upravuje samotny wvykon funkce, tedy Ze Elen, clenka, mistopfadseda, pFedseda
predstavenstva vykonavéd funkc osobné, s loajalitou, potfebnymi znalostmi a pedlivosti, tedy s padi
fadného hospodaie, a v souladu se zakonem, stanovami a vnitnimi pradpisy druZstva,

Smlouva dale stanovi pravidla pro vykon funkce v praxi, tedy (fast na €éinnosti predstavenstva,
informovani o vykonu funkce, pravidla jednani za druZstvo, pavinnost micenlivosti a dodrZovani zakazu
konkurence podle stanov.

Daldi vyznamnou castl smlouvy je (prava odpovédnosti élena predstavenstva za Skodu zpdsobenou
porufenim povinnost! pif vykonu funkce. Soudasné smiouva Fedi | ndkteré souviseficl otdzky ochrany
¢lena organu, napriklad nahradu wréitych nakladii a navézéni na pojisténi odpovédnosti Zlenfl organd,
Podstatnou Casti smlouvy je rovnéz odmériovani. Smlouva upravuje ndrok na odménu za vykon funkee,
zpllsob jejf vyplaty, névaznost na vnitfni pFedpis druZstva o odmérfiovani a také dalsi pin&ni, napiiklad
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castovni nahrady, nahradu hotovych vydajll a dalsi souvisejici pinéni. Vedle toho smlouva ohsahuje
i Upravu volna, prekazek ve Wkunu funkce, dobu trvani smliouvy, dlvody jejiho ukondenl a okamZik
nabytl jeif Géinnosti.™

Vedle smluv ostatnich €lend pfedstavenstva je predkladana také samostatna smlouva o vykonu funkce
predsedy predstavenstva. Divadem je to, Ze piedseda predstavenstva nevykonava jen béznou funkd
Clena statutamiho orgdnu, ale md i dalsl konkrétni pravomodi, odpovédnost a wiil rozsah dinnosti,
které je treba ve smlouvé vyslovné upravit.

Vedle toho ma sjednan i pravidelny rozsah osobniho vykcmu funkce v sidle druZstva, a to minimainé 4
hodiny tydné, vietné Géasti na dal3ich jednénich souvisejicich s dinnostl druZstva,

Z tohoto dlvodu smiouva predsedy obsabuje nejen zakladni dpravu povinnost, odpovédnosti,
micenlivosti a péfe Fadného hospodafe, ale i specifickd plnéni a podminky, které se od smluv ostatnich
Clend lisi, Jde zejména o konkrétné stanovenou roéni odménu, dile o poskytnuti pracovnich prostfedkd
pro vykon funkee, tedy napfklad sluZzebniho vozidia pro sluZebni (éely, sluZebniho telefonu, poéitade
nebo notebooku a uZivani kanceldie a jejiho vybaveni. Smlouva déle upravuie i nahrady nédkladd,
pojistné kryt! odpovédnosti a také pravidla pro pifpad dofasné zdravotni neschopnosti.

PredloZeni navrhu smiuy, ndvrh smlouvy je prilobou €. 8 zapisu, schvaleni tEchto smiuv bude v usnesen.

K bodu 8. Smémice £. 02/2022 ve znéni dodatku €. 1 — iplné znéni o odménovani clend |
organd druzstva |
Navrh Smérnice ¢, 02/2022 ve znéni dodatku £, 1 — Oplné znéni o odménovani flent organi druzstva

prednesla Be. Jana Roupcovd, reditelka druZstva. Navrh Smérnice ¢, 02/2022 ve znénf dodatku ¢. 1 byl
zaslan delegatiim s pozvankou a tvoii piilohu &. 9 zapisu. Byla pfednesena zména smérnice v ¢l. 4 odst.
1, ostatni znéni zistdvd beze zmeény. K pfedioZenému navrhu nebyly pfipominky. Ke schvaleni byl
predlioZen navrh beze zmén, bude schvaleno v usnesent.

K bodu 9. Seznameni se znénim Smérnice €. 0172013 v &ni & 5—-0
0 stanoveni odmény za spravu dnmu a pozemku, Dnsnevkﬁ na ostatni grmmzn
naklady a nah 5 vade bo_v zajm

uzZivatell ve viastnictvi a spravé SBD Trebic

Smérmici & €. 012013 ve znénf dodatku & & — (plné znéni o stanaveni odmény za spravu domu a
pozemkuy, prispévkd na ostatni provozni naklady a ndhrad ndkladd za Okony, provadenych z podnetu
nebo v zaimu uZivateld ve vlastnictvi @ spravé SBD Trebi€ pfednesla Bc. Jana Roupcovd, feditelka
druZstva, Smarnice £, 01/2013 ve znéni dodatku ¢. 5 byla zaslana delegatlim s pozvankou a tvori prilohu
¢. 10 zapisu. Byla pFednesena Zména smérnice a to doplnéni &. 15 — nahrada nakladld spojenych
s pievodem bytu a garaze do viastnictvl clena druZstva dle zvlastniho zékona, zmény v poplatcich v cl.
16 (dfive 15), ostatnl znénf zfistava beze zmény.

Smérnice £, 01/2013 ve znéni dodatku & 5 byla schvalena predstavenstvemn druzstva dne 25.4.2026,
usn. €. 84 s a¢innostl od 1.7.2028, ShromaZdéni delegatl je pfedioZena na védomi,

K bodu 10. Rizne
Nebyly predloZeny Zadné pfispévky.

K bodu 11 - Diskuse

Pripominka ke Smérmici & 0172013 ve znéni dodatku & 5 — v ¢l. 16, odst. B/8 a 7 neni uvedeno, zda se
jedna ¢ kopirovani dokumentl dernobilé nebo baravné, bude upfesnéno.

Nebyly pfedloZeny Zadné dal3f pfispévky.

K bodu 12 - Usneseni

Navrh usnesen] obdrzeli vichni delegati v materialech s pozvankou, je pfilohou & 11.

Byly podany navrhy na zmenu usneseni takto:

Zrménu v bodu A Shromézdéni delegatl schvaluje: odst. 5 rozepsat na jednotlivé smiouvy pro cleny
predstavenstva a udinnost téchto smluv, pfedisiovani odstavcl.

£



Zménu v bodu C Shromazdéni uklada kontrolni komisi druZstva takto:

2rusit plvodni znéni v odst. 5:

Nové znéni odst. 5)

5. provadét kontrolu prondjmd prostor ve viastnictd SBD a Uhrady najemného.
Zadné dal3 doplnéni usneseni nebylo pfedloZeno.

Usneseni radného shromazdéni delegati Stavebniho bytového druZstva Trebif, druzstva,
které se kanalo dne 27.5.2026 v zasedaci mistnosti druZstva:

A, Shromazdéni delegatl schvaluje:

1. Zprévu o dinnosti predstavenstva druZstva a plnéni usneseni ze shromaZdéni delegatl
dne 28.5.2025

2. Zpravu kontrolnf komise

3. Vyrolni zpravu o hospodafeni druZstva a hospodarské vysledky za rok 2025

4. Radnou Gcetni zavérku za rok 2025 a rozdéleni zisku dle navrhu

5.1 Smlow o vykonu funkee s panem Ing. Zdenkem Veskrnou, nar. 8,1.1953, bytem Fr. Hrubina
735/G, Nove Dvory, 674 01 Trebit, s rofni cdménou ve wysi 187 920 K¢ hrubého.

5.2 Smlouvu o wkonu funkee s pani Helenou Spejtkovou, nar. 27.6.1974, bytemn Rudikov 190, 675
05 Rudikov, s roéni odménou ve vysi 91 872 KE hrubého,

5.3 Smlouvu o vykonu funkee s panem Ing. Josefem Petrem, nar. 24.8.1957, bytem MladeZnicka
982/4, Nove Dvory, 674 01 Trebi€, s rodni cdménou ve wysi 45 936 KE hrubého,

5.4 Smlouvu o vykonu funkce s panem Mgr. Rudolfem Zelenym, nar, 23.9.1955, bytem Fr. Hrubina
726{24, Nove Dvory, 674 01 Trebig, s rodni odménou ve v¥3i 45 936 KE hrubého,

5.5 Smlouvu s o vykonu funkce s pani Maril Novakovou, nar. 24.11.1952, bytem Novodvorskéd
1092/17, Nové Dvory, 674 01 Trebi€ s roéni odménou ve vyl 45 936 K& hrubého.

5.6 Shromazdéni delegatl souasné schvaluje daléi pinéni sjednana v t&chto smiouvach a G&innost
téchto smiluv ode dne 27.5.2026, dale shroméZzdénl delegéhd rozhodlo, Ze i¢innost této smlouvy
nastdva ke dni 29,07.2025, tj. ode dne platnosti volby ClenG pfedstavenstva, predsedy
predstavenstva a mistopfedsedkyné predstavenstva.

6. Smérnice £. 02/2022 ve znéni dedatku £, 1 — Uplné znéni o odménavani flend oraand druzstva

B. ShromaZzdéni delegatl ukldda pfedstavenstvy druZstva;
1. Pravidelné projednavat hospodafeni druzstva, stavy diuznik(i a stavy diouhodobych zaloh
2. Konat porady statutdmich zastupcd Sv1 dle potfeby, minimalné 1x roéné
3. Zajistovat pinéni (koll dle planu énnosti

C. ShromaZdéni delegat uklada kontrolni komisi druZstva
1. Ctvrtletné provadét kontrolu hospodaieni stiedisek druZstva v navaznosti na celorothi plan
2. Pololetna provadé&t kontrolu pokladny
3. Ctvrtletné provadét kontrolu vyfizovani stiznosti adresovanych predstavenstvu a vedeni druZstva
4. Provadét kontroly nakladd sluzebnich vozidel
5. Provadét kontrolu pronaimd prostor ve viastnictvl SBD a Ghrady ndjemného

D. Shromazdéni delegatll ukldda veden! druzstva
1, Disledné& uplathovat postihy proti diuznikim
2. Pravidelné projedndvat hospodafeni druZstva, stavy diuznikd, zprévy predilddat pfedstavenstvu
druZstva
3. Pokradovat v opravach bytovich domi
4, PokraCovat v pfevodech bytu do viastnictvi

E. Shromazdén/ delegatl bare na védomi

1. Smérnice & 01,2013 ve znénf dodatku & 5 - Uplné znéni o stanoveni odmény za sprévu domu
a pozemky, pfispévkl na ostatni provozni naklady a nahrad nakladl za (kony, provadénych
7z podnétu nebo v zajmu uzivateld ve vlastnictyl a spravé SBD Trebid
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Hlasovani: - ]
Pfitomno: 15 delegdt, coZ je 88 % s celkového poctu pozvanych delegatd.

Vysledek hlasovdni: pro: 15 hlasd, proti 0, zdrzel se O

Usneseni z Fadného shromazZdéni delegatii SBD Tiebi€ bylo schvdleno 100 % hlasf
piitomnych delegatd.

Zprava navrhove komise je pfilohou €, 12 zapisu.

13 - Zaver
Pani Helena Spejtkova podékovala viem piftomnym za (¢ast. Poté konstatovala, Ze byly projednarry
viechny body dle pregramu a jednani Fadneho shromédzdéni delegéth ukondila.

Helena Speitiovd
mistopredsedkyné predstavenstva

V Trebidi dne 27.5.2026

Zapsala: Ivana Bendova

Ovérovatel zapisu: Ing, Josef Petr

Kamil Gordik %&‘ £.
Pozvanka

Prezencni listina

Zpréva o ¢innosti predstavenstva druZstva

Wrodni zprava o hospodaien] SBD Trebil za rok 2025
Hospodareni druzstva za rak 2025, navrh rozdéleni zisku
Zprava kontrolni komise

Zprava mandatové komise

Navrh smlouvy o vykonu funkee

Smérnice €. 02/2022 ve znéni dodatku £. 1

.10 Smérnice C. 01/2023 ve znéni dodatku & 5

11 Navrh usneseni

12 Zprava navrhové komise

.13 Seznam delegatd
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